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Stanovisko k nakladani s nemovitym majetkem Ceské obce sokolské

Predsednictvo COS na svém zasedani dne 11. dubna 2025 schvaluje material a pfedklada jej Vyboru
COS ke schvaleni na jednani dne 26. dubna 2025.

1. Odpovédné nakladani s nemovitym majetkem je klicovym zavazkem COS

Sokolovny, hristé a dalSi nemovitosti ve vlastnictvi jednot, Zup a Ustfedi nejsou béznym majetkem —
maji historickou, komunitni i vyznamnou hodnotu pro nase hnuti. Kazdé rozhodnuti o jejich zcizeni
musi byt ¢inéno s nejvyssi mirou odpovédnosti, s ohledem na minulost i budoucnost.

2. Vybor COS nedoporuéuje darovani nemovitosti sokolského hnuti

Darovani vede k nevratné ztraté kontroly nad majetkem a mize znamenat i ztratu jeho sokolského
poslani. Jednotam doporucujeme vyuzit jiné moznosti — dlouhodoby pronajem, partnerstvi, sdilené
vyuziti nebo vécné bfemeno.

3. Pokud se jednota nemiize o nemovitost dale starat, preferovanym reSenim je prode;j

Prodej by mél byt uskute&nén za odpovidajici trzni nebo spravedlivou cenu. Ziskané prostiedky maji
byt vyuzity k podpofe €innosti dané jednoty, Zupy nebo jinych jednot. Smluvni podminky by mély
obsahovat zajisténi komunitniho nebo sportovniho vyuziti (napf. vécné bfemeno, prfedkupni pravo,
vyhrada zpétné koupé).

4. Sokolovny vyjimeéné architektonické nebo historické hodnoty nesmi byt prodavany ani
darovany bez zvlastniho rezimu

Vybor COS povéiuje Majetko-spravni oddéleni sestavenim seznamu tzv. ,architektonickych skvostd®,
které budou podléhat zvlastnimu rezimu spravy a zarazeny do program(i péce a podpory.

5. Sokolsky fond obnovy bude kli€¢ovym nastrojem podpory nemovitosti
Vybor COS vyjadfuje podporu vzniku a rozvoji tohoto fondu a doporuéuje jednotam a Zupam jeho
aktivni vyuZivani pro financovani oprav, modernizaci a zachovani sokolského majetku.

6. Veskeré pravni jednani s nemovitym majetkem podléha souhlasu Pfedsednictva COS

Dle &lanku 10 Stanov COS je vyzadovan pfedchozi pisemny souhlas Predsednictva COS pro prode;j,
darovani, zatizeni nebo dlouhodoby pronajem majetku. Bez tohoto souhlasu je pravni jednani
neplatné a odpovédné osoby se vystavuji pravnim disledkdm.

7. Vyzva k odpovédnému a strategickému pristupu
Vybor COS vyzyva jednoty a Zupy, aby se svym majetkem nakladaly strategicky, s Gctou k odkazu

nasich predku a s vizi pro budoucnost sokolského hnuti.

Pripravil: Peter Szenasy, ¢len Pfedsednictva COS a Kamila Srolerova, mistostarostka COS, 4/2025
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NAVRH

Stanovisko Vyboru COS k nakladani s nemovitym majetkem Sokola
1. Uvod

Sokolovny a dal$i nemovitosti v majetku Sokola — jeho jednot, zup a tstfedi — nejsou jen
obycejnymi budovami, maji historickou, komunitni a mnohdy i strategickou hodnotu (Casto se
nachézeji v centru mést a obci). Byly po generace budovany a udrzovany &leny Ceské obce sokolské a
jejich zachovani by mélo byt pro nas vSechny prioritou. Jakékoli rozhodnuti o jejich dal§im osudu by
proto mélo byt uc¢inéno s maximalni odpovédnosti a v souladu s dlouhodobou vizi rozvoje nejen dané
jednoty a zupy, ale i celého Sokola.

V poslednich letech se stile Castéji objevuji navrhy na darovani nemovitého sokolského
majetku, nejcastéji ve prospéch obci. Tento dokument shrnuje divody, pro¢ by se sokolské jednoty a
zupy mely darovani vyhnout.

Sokolovny, htisté¢ a dalsi nemovity majetek ziskavaly jednoty v pribéhu dlouhé doby, zejména
od 60. let 19. stoleti do konce 30. let stoleti dvacatého. Neslo pfitom o nic samoziejmého. Mnohdy to
bylo diky uslechtilosti darcti a velkému usili a obétem sokolii a sokolek. Za okupace a pak za
komunistického rezimu sokolové o svilj majetek pfisli a ze jej dnes jednoty a Zupy vlastni, je Casto
zasluhou nasich predchidcii, ktefi o tyto nemovitosti svedli zdpas v ramci restituci po roce 1989. To
vSechno nas zavazuje k tomu, abychom se nemovity majetek jednot snazili udrzet, i kdyZ momentalné
jednota nema silu jej vyuzivat a udrzovat. Cestou mize byt dlouhodoby pronajem jinému subjektu,
obci, Skole, podniku ¢i spolku, hrazeny z¢asti nebo i zcela formou jeho Gdrzby niajemcem, tieba i s
pravem odepisovani vlozeného zhodnoceni. Léta uplynou, v obci ¢i mésté se situace mlize zmenit a
nova sokolska generace bude vdécna té soucasné, ze sokolovnu ¢i hii§té pro ni uchovala a po uplynuti
najemni doby je miiZze zase pouZzivat pro ¢innost jednoty.

Pokud se pies veskeré vynalozené usili ukaze, ze cesta k zachovani majetku je neschtidna a
jednota se rozhodne se majetku vzdat, m&la by pFednostné zahajit diskusi se Zupou nebo Ceskou obci
sokolskou o pFevodu majetku, ktery mize byt vyuzit pro alternativni ucely v ramci sokolského hnuti.
Pokud by ani tato varianta nebyla mozna, méla by jednota ptistoupit k prodeji za odpovidajici finanéni
¢astku, ktera by mohla byt dale vyuzita k podpoie jinych jednot a k celkovému rozvoji Ceské obce
sokolské.

Ta na ochranu nemovitého majetku jednot, Zup a Gstfedi pamatuje i ve svych Stanovach, a to
v ¢lanku 10 — Hospodafeni, majetkova prava a jejich ochrana.

V bodu 10.1. se uvadi: ,, Piedchozi pisemny souhlas Piedsednictva COS k pravnimu jedndni
pii nakldddani s nemovitym majetkem ve viastnictvi jednot, Zup a COS s prihlédnutim ke stanovisku
prislusné zupy se vyzaduje p¥i prodeji, darovdni, sméné, demolici, ziizeni vécného bremene, sluzebnosti,
nebo zatizeni nemovitosti jakymkoliv vécnym pravem k véci cizi, napr. zastavnim i predkupnim pravem,
prenechanim nemovitosti k uziti jinému, zejména vyprosou, najmem, pachtem ¢i vypiijckou sokolské
nemovitosti, na dobu delsi nez 10 let, viozeni do obchodnich korporaci, sdruzeni, spolkii, druzstev, jinych
pravnickych osob, pripadné svéreneckého fondu, 10.1.2. prevzeti ruceni jednotou nebo Zupou za zavazky
Jjiné pravnickeé nebo fyzicke osoby.

Z uvedené¢ho vyplyva, Ze jednota ¢i Zupa nemize svllj nemovity majetek darovat, prodat nebo
zatizit, aniz by ziskala predchozi pisemny souhlas Pfedsednictva COS (takovy ukon by byl neplatny a
pravné neucinny a vystavil by ty, kdo se na ném podileli, riziku zdvaznych diasledkt ). Jde o nad¢asovou
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snahu maximaln¢ ochranit dédictvi po nasich predchtidcich, a to i v situaci, kdy se mize zdat, ze jednota
momentaln¢€ nema pro sokolovnu ¢i pozemek vyuziti a silu je dale udrzovat.

V soucasnosti je pripravovan Sokolsky fond obnovy, ktery bude slouzit pro dofinancovani
finan¢nich zdroja (napi#. dotacim) a pomuze jednotam s financovanim oprav a modernizaci jejich
sokoloven a dalsich nemovitosti. Tento fond by mohl byt vyznamnou alternativou k nutnosti zbavovani
se nemovitého majetku.

2. Architektonické skvosty: Sokolovny zvlastni hodnoty, které nelze prodat ani darovat

2.1. Vyjimec¢né kulturni a historické dédictvi
e Ne¢které sokolovny maji mimoradnou architektonickou a historickou hodnotu, ktera
ptesahuje hodnotu bézné nemovitosti.
e Jsou nejen sidly sokolskych jednot, ale i kulturnimi pamatkami a dtlezitymi symboly Sokola
a nasi architektury.
2.2. Zachovani unikatniho charakteru
e Tyto objekty nelze prodat ani darovat, protoze by tim mohly ztratit svijj historicky charakter
a poslani.
e Je tfeba zajistit ochranu pamatkového razu budov a zaroven udrzet jejich aktivni vyuziti v
ramci sokolského hnuti.
2.3. Specialni rezim spravy a financovani
e Architektonicky vyznamné sokolovny by mély byt zafazeny do zvlastniho programu péce.
e Financovani jejich udrzby by mélo byt kombinaci vefejnych dotaci, granti, Sokolského
fondu obnovy a fundraisingu (ziskavani darcti pro obecné prospésné cile a ¢innost).
e Spoluprace s odborniky na pamatkovou ochranu a historickou architekturu zajisti jejich
dlouhodobé zachovani.
2.4. Moznost statni podpory a zarazeni do kulturniho dédictvi
e Aktivni zapojeni do programi na ochranu kulturniho dédictvi miize pfinést statni podporu a
granty.
e Spoluprace s mesty a kraji na spolufinancovani rekonstrukcei pti zachovani sokolského vyuZziti.
Mezi takové architektonické skvosty patii naptiklad soubor objektti TyrSova domu v Praze a dalsi
vyznamné historické sokolovny a dal$i objekty s jedine¢nou architektonickou hodnotou.
Ve spolupraci se Zzupami a jednotami bude sestaven seznam budov oznacenych jako
architektonické skvosty, ktery nasledné bude piedlozen ke schvaleni Vyboru COS a nasledné pravidelng
aktualizovan s ohledem na jejich historicky, kulturni a architektonicky vyznam.

3. Proc by Sokol nemél darovat sviij majetek?

3.1. Historicka odpovédnost a odkaz predki a piedchidcu
e Sokolovny a dal$i nemovitosti byly ziskdny, budovéany, udrZzovany a udrzeny diky usili a
finan¢nim prosttedklim ¢lent, Casto i formou vetejnych sbirek a dobrovolné prace.
e Darovanim bychom se ziekli nejen fyzického majetku, ale i odpovédnosti vii¢i minulym a a
budoucim generacim, které tento majetek budovaly pravé s ohledem na zajisténi budoucnosti
sokolského hnuti.

3.2. Nevratna ztrata kontroly nad majetkem
e Jakmile je sokolovna ¢i jiny objekt darovan, Sokol ztraci moznost jakkoliv ovlivnit jeho
budouci vyuZiti.
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e Piijemce daru (napt. obec) mize po ¢ase zménit funkéni vyuZiti budovy (nemovitosti), nebo
ji naopak prestat udrZovat ba dokonce i nasledné prodat.

e Historie ukazuje, Ze zména strategie obce miiZe znamenat oslabeni vztahu k Sokolu, a ten
se pak stane pouze jednim z najemnikd v budové, kterou dfive vlastnil.

4. Pokud se Sokol rozhodne zcizit majetek definovany ve smyslu tohoto dokumentu musi to byt
vZdy takovvm vhodnym zpisobem, aby nedoslo k poskozeni ekonomickych zajmu Sokola.
V piipadech, kdy jednoty skute¢né nejsou schopny objekt udrzet a vSechny alternativy byly
vyéerpany, by prodej mél byt preferovanou moznosti pi‘ed darovanim.
4.1. Prodej zajisti spravedlivé rozdéleni prostiedkii v ramci Sokola

e Ziskané finance mohou byt investovany do jiného nemovitého majetku jednoty, a neni-li
to mozné, do sokoloven jinych jednot v Zupé, které aktivné pracuji na rozvoji sokolského
hnuti.

e Misto toho, aby se hodnota majetku bez ndhrady ztratila a neni-li mozné ji vyuzit pro jiny
nemovity majetek jednoty, méla by byt vyuZita k modernizaci jinych stavajicich objektd v
ramci Zupy.

4.2. Prodej umoZni transparentni a odpovédné nakladani s majetkem

e Pokud dojde k prodeji, mély by byt stanoveny jasné podminky, aby novy vlastnik zachoval
komunitni nebo sportovni funkci objektu a zvyhodnil Sokol v uzivani budovy a k tomu
prislusnych pozemki (napf. hristé). K tomu lze vyuzit pravni nastroje, zejména vécné
bfemeno uZivani, a rovnéz lze sjednat vyhradu zpétné koupé, kdyby se zménila situace
v mistni sokolské jednoté nebo ukdzalo, Ze novy vlastnik budovu ¢i pozemek nevyuziva
dohodnutym zptisobem.

5. Zavér: Strategicky pristup k majetku je kli¢ovy pro budoucnost Sokola

Zachovani sokoloven, hiist’ a dalsiho nemovitého majetku je zdsadni pro budoucnost sokolského
hnuti. V ptipadech, kdy je nutné se majetku zbavit, by mélo byt vzdy upfednostnéno ieSeni, které zajisti
navrat hodnoty zpét do Sokola, namisto jeho bezplatného odevzdani jinému subjektu.

Doporuceni:
e Vycerpat vSechny moZnosti financovani, dlouhodobého pronajmu, sdileni a spole¢né
spravy pred zvaZenim zbaveni se nemovitého majetku.
e Zachovat a chranit architektonické skvosty sokolského hnuti s vyuZzitim specialnich fondi

a granti.

Pokud uZ je nutné majetek prevést, upirednostnit prodej pred darovanim.

Ziskané prostiredky vyuZit pro jiny nemovity majetek jednoty, rozvoj Sokola a jinych

jednot v ramci mistni sokolské Zupy.

e Vyuzit novy Sokolsky fond obnovy jako nastroj k podpoie oprav a modernizaci.

Sokol by mél vzdy jednat tak, aby chranil svlij majetek, sviij historicky odkaz a svou budoucnost.
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